Dleis

LEI N° 5.158, DE 15 DE SETEMBRO DE 2022. WA

(Regulamentada pelo Decreto n® 1066/2023) z%@é
r»y/\l =
L)

CRIA O PROGRAMA MUNICIPAL DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA
DENOMINADO "TITULA
PARAUAPEBAS", DISPOE SOBRE A
APLICACAO DOS DISPOSITIVOS DA
LEI FEDERAL N213.465/2017 NO
MUNICIPIO DE  PARAUAPEBAS,
REGULAMENTA O ARTIGO 113,
INCISOS | E VI, DA LEI ORGANICA DO
MUNICIPIO, REGULAMENTA O ARTIGO
163 DA LEI COMPLEMENTAR
MUNICIPAL N224/2021 (PLANO
DIRETOR) E REVOGA AS LEIS
MUNICIPAIS N¢31/1989, Ne°792/1992,
N2 1.124/1993 E N° 4.841/2019.

O PREFEITO MUNICIPAL DE PARAUAPEBAS, NO USO DAS ATRIBUICOES QUE SAO
CONFERIDAS PELA LEI ORGANICA MUNICIPAL, FACO SABER QUE A CAMARA
MUNICIPAL APROVA E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

m Ficam instituidos, no municipio de Parauapebas, a Politica Municipal de Regularizacao
Fundiaria Urbana e o Programa Municipal denominado "Titula Parauapebas", a serem
implementados pelo Poder Executivo, com o propésito de disciplinar, normatizar e organizar o
conjunto de agdes e iniciativas voltadas a adequacdo dos nucleos urbanos informais e a
titulacdo de seus ocupantes, tendo por base as diretrizes e objetivos previstos nesta Lei.

§ 12 A Regularizagcdo Fundiaria Urbana (Reurb) no municipio de Parauapebas
corresponde ao conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais, de modo a
garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da

propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

§ 2° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a realizar destinacao de imdveis
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municipais no ambito dos projetos de regularizagao fundiéria de interesse social e especifico,
dispensando-se a exigéncia do artigo 12, X, da Lei Organica do Municipio de Parauapebas.

I3 Para fins da Reurb, o municipio de Parauapebas podera dispensar as exigéncias
contidas nas normas urbanisticas existentes, relativas aos parametros urbanisticos e edilicios.

¥ A Reurb compreende as seguintes modalidades:

| - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizacao fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda;

Il - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizagao fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais nao qualificados na hipétese de que trata o inciso | deste artigo.

§ 12 Para fins de Reurb-S, consideram-se pessoas de baixa renda aquelas que recebem,
individualmente, até meio salario minimo, ou até 05 (cinco) salarios minimos de renda familiar.

§ 2° No ambito das duas modalidades de Reurb, o municipio podera adotar, quando
cabiveis, procedimentos com rito simplificado, nos casos de:

| - Reurb Inominada (Reurb-I), aplicavel aos ndcleos urbanos informais consolidados em
data anterior a Lei de Parcelamento do Solo Urbano (Lei Federal n® 6.766/1979);

Il - Reurb de Parcelamentos (Reurb-P), cuja finalidade é regularizar a situagao registral
de um parcelamento que ja possui infraestrutura essencial, prevista no art. 31, § 32 do
Decreto Federal n® 9.310/2018;

Il - Reurb meramente titulatéria, que visa a titulacao final dos beneficiarios de nucleos
urbanos informais ja registrados junto ao cartério de registro de imoveis, consoante art. 38,
paragrafo Unico, do Decreto Federal n® 9.310/2018;

IV - Reurb de Edificacoes, cuja finalidade é regularizar a situacao registral das
construgoes existentes em unidades imobiliarias regularizadas, nos termos do art. 31, lll € §
3¢, do Decreto Federal n® 9.310/2018.
¥ Poderao requerer a Reurb:

| - 0 municipio, diretamente ou por meio de entidade da Administracdo Publica Indireta;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associacbes de moradores, fundacdes, organizacbes sociais,
organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associacdes civis que tenham
por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizagdo fundiaria

urbana;

Il - os proprietarios, loteadores ou incorporadores;
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IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes;
V - 0 Ministério Publico.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DA REURB

XD Poderdo ser empregados, no ambito da Reurb, sem prejuizo de outros que se
apresentem adequados, os seguintes institutos juridicos:

| - a legitimacao fundiaria, nos termos dos arts. 23 e 24 da Lei Federal n? 13.465/2017;

Il - a legitimacdo de posse, nos termos dos arts. 25, 26 e 27 da Lei Federal
n® 13.465/2017;

Ill - a usucapido, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei Federal n® 10.406/2002
(Codigo Civil), dos arts. 9° a 14 da Lei Federal n® 10.257/2001, do art. 216-A da Lei Federal
n? 6.015/1973, bem como do art. 263, Il, alinea t, da Lei Complementar n® 24/2021 (Plano
Diretor);

IV - a alienacao onerosa ou gratuita de imoével pela Administracdo Publica, por licitagdo ou
diretamente para seu ocupante, nos termos das alineas f € h do inciso | do art. 17 da Lei
Federal n? 8.666/1993, do art. 98 da Lei Federal n? 13.465/2017, bem como dos arts. 82, XllI, e
12, inciso X, da Lei Organica do Municipio de Parauapebas;

V - a concessao de uso especial para fins de moradia, nos termos da Medida Proviséria
n® 2.220/2001 e do art. 263, Il, alinea s, da Lei Complementar Municipal n® 24/2021;

VI - a concessédo de direito real de uso, nos termos do Decreto-Lei n? 271/1967, do art.
12, VIII, da Lei Organica do Municipio de Parauapebas e art. 263, Il, alinea r, da Lei

Complementar n® 024/2021;

VIl - o direito real de superficie, nos termos dos arts. 21, 22, 23 e 24 da Lei Federal
n® 10.257/2001 e dos arts. 123 e 263, Il, alinea k, da Lei Complementar n® 24/2021;

VIIl - o direito real de laje, nos termos dos arts. 1.510-A a 1.510-E da Lei Federal
n® 10.406/2002;

IX - a autorizagao de uso para fins comerciais, nos termos do art. 9° da Medida Proviséria
n® 2.220/2001 e art. 263, lll, alinea b, da Lei Complementar n® 24/2021;

X - a requisicao, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3° do art. 1.228 da
Lei Federal n? 10.406/2002;

XI - a arrecadacao de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei Federal n® 10.406/2002
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e dos arts. 64 e 65 da Lei Federal n? 13.465/2017;

Xll - o consoércio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei Federal n® 10.257/2001 e do art.
263, I, alinea i, da Lei Complementar n® 24/2021;

Xlll - o direito de preempg&o, nos termos do inciso | do art. 26 da Lei Federal
n® 10.257/2001 e dos arts. 119 a 122 e 263, Il, alinea j, da Lei Complementar n® 24/2021;

XIV - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso Il do art. 35 da Lei
Federal n® 10.257/2001 e dos arts. 101 a 111 da Lei Complementar n® 24/2021;

XV - a intervencdo do Poder Publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos
termos do art. 40 da Lei Federal n® 6.766/1979 e dos arts. 7%, § 1° e 162 da Lei Complementar
Municipal n® 24/2021;

XVI - a permuta, nos termos do art. 533 da Lei n® 10.406/2002 e do art. 17, |, alinea c, da
Lei Federal n? 8.666/1993;

XVII - a desapropriacdo em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° e 5° do art.
1.228 da Lei Federal n®10.406/2002 e do art. 263, Il, alinea o, da Lei Complementar
n® 24/2021;

XVIII - a desapropriagdo por interesse social, nos termos do inciso IV do art. 2° da Lei
Federal n® 4.132/1962 e do art. 263, Il, alinea o, da Lei Complementar n® 24/2021.

m A alienacao gratuita prevista no inciso IV do art. 5° tera como clausula resolutiva a
obrigacao de nao vender o imével pelo prazo de 01 (um) ano a contar da titulagéo, sob pena
de cancelamento administrativo do ato e reversao do imoével ao patriménio publico municipal,
sem a indenizagao de benfeitorias e acessoes.

Paragrafo Unico. A alienacao gratuita de que trata este artigo € limitada a dois imoveis ao
mesmo titular, sendo um residencial e um nao residencial.

E vedada a alienagéo de parcelas urbanas em que existam bens de valor histérico,
artistico, cultural, monumentos, paisagens naturais notaveis e sitios arqueolégicos.

A concessdo de uso especial para fins de moradia - CUEM, disposta no artigo 49, |, da
Lei Municipal n? 4.328/2006, sera concedida de forma administrativa ou judicial, quando for o
caso.

§ 12 O direito real de concessao de uso especial para fins de moradia extingue-se,
revertendo a area concedida ao patrimbnio municipal, sem qualquer 6énus para a
Administracédo, nos casos em que:

| - o concessionario der ao imével destinagao diversa da moradia, para si ou para sua

familia; ou
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Il - o concessionario adquirir a propriedade ou a concessao de uso de outro imével
urbano ou rural.

§ 2° A extingdo de que trata este artigo sera ordenada por ato administrativo do Poder
Executivo e averbada no cartério competente, apds regular processo administrativo,
observados os principios do contraditério e da ampla defesa.

I A concessédo de direito real de uso - CDRU de terras do patriménio municipal
disponivel, prevista no art. 263, I, alinea r, da Lei Complementar Municipal n® 24/2021, podera
ser concedida a titulo oneroso ou gratuito, por tempo certo ou por prazo indeterminado, como
direito real resollvel, nos termos e condigcbes previstos em decreto municipal.

m O municipio de Parauapebas celebrara escritura publica de direito de superficie,
instrumento previsto nos arts. 123 e 263, Il, alinea k, da Lei Complementar Municipal
n® 24/2021, para as organizagoes civis sem fins lucrativos, para as entidades religiosas, bem
como aquelas classificadas pelo Poder Legislativo como de utilidade publica, nos termos do
art. 8%, XXXVI, da Lei Orgéanica do Municipio.

m Nos termos dos artigos 89, Xlll, e 10, VI, da Lei Organica de Parauapebas e artigo
263, lll, alinea b, da Lei Complementar n® 24/2021, é facultado a Administracao Municipal
conceder permissao de uso aquele que possuir como seu por 5 (cinco) anos, consecutivos e
sem oposicao, até 250 m?2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) de imével situado em
area urbana, utilizando-o para fins comerciais.

§ 12 A permissao de uso de que trata este artigo sera conferida de forma gratuita ou
onerosa, desde que o permissionario esteja em regularidade com os tributos municipais.

§ 2° O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido no caput, somar o tempo de
sua posse ao de seu antecessor, desde que ambas sejam continuas.

PR Em cumprimento aos artigos 113, inciso XIV, e 116 da Lei Organica do Municipio,
dispensa-se a concorréncia publica para os contratos de concessao de uso especial para fins
de moradia - CUEM, de concessao de direito real de uso - CDRU, e a permissao de uso aqui
previstos, diante do interesse publico relevante da regularizagao fundiaria.

EIEEN Os iméveis do municipio, inseridos em Reurb-E, e que forem objeto de processo de
parcelamento reconhecido pela autoridade publica, poderdao ser, no todo ou em parte,
alienados diretamente aos seus ocupantes, dispensados os procedimentos exigidos pela Lei
Federal n® 8.666/1993.

§ 1° A alienacgdo sera cabivel unicamente em relacdo aos imoéveis ocupados até 22 de
dezembro de 2016, exigindo-se que o usuario seja regularmente inscrito e esteja em dia com

suas obrigacdes para com a Secretaria Municipal de Fazenda (SEFAZ).

§ 2° A alienacao direta de que trata este artigo somente podera ser concedida em relacao
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a, no maximo, dois iméveis, sendo um residencial e um nao residencial, ambos regularmente
cadastrados em nome do beneficiario na Secretaria Municipal de Fazenda (SEFAZ).

§ 3° A alienacao direta disposta no caput devera obedecer aos arts. 22 a 33 da Lei
Federal n?9.514/1997, nos casos de pagamento parcelado previstos nos §§ 4° e 5° deste
artigo, ficando o municipio com a propriedade fiduciaria dos bens alienados até a quitacao
integral.

§ 4° Ato do Poder Executivo Municipal definira a politica de subsidios, as condi¢es e 0s
descontos aplicaveis ao pagamento da alienagao direta de que trata este artigo.

m Na alienacéo de que trata o artigo anterior, a aquisicdo de direitos reais pelo ocupante
em Reurb-E promovida sobre bem publico municipal, ficara condicionada ao pagamento do
justo valor da unidade imobiliaria regularizada, a ser apurado na forma estabelecida em ato do
Poder Executivo Municipal.

Paragrafo Unico. Na apuracao do justo valor da unidade imobiliaria, serdo excluidas as
acessoOes e as benfeitorias realizadas pelos ocupantes, bem como a valorizacdo decorrente
da implantacao dessas acessoes e benfeitorias.

CAPITULO IlI
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

IEER A aprovagdo municipal da Reurb corresponde & aprovagao urbanistica do projeto de
regularizagao fundiaria e a aprovagao ambiental.

Paragrafo unico. Os estudos técnicos aplicam-se somente as parcelas dos nucleos
urbanos informais situados nas dareas de preservacao permanente, nas unidades de
conservacao de uso sustentavel ou nas areas de protecao de mananciais, e poderao ser feitos
em fases ou etapas, devendo-se assegurar que a parte do ndcleo urbano informal nao afetada
por esses estudos possa ter seu projeto aprovado e levado a registro separadamente.

m A aprovacao da Reurb de ndcleos urbanos informais, ou de parcelas destes, quando
situados em areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos especificados em
lei, dependera da realizacdo de estudos técnicos, a fim de que seja avaliada a possibilidade
de eliminacao, de correcao ou de administracdo de riscos na parcela por eles afetada.

Paragrafo Unico. Na hipotese do caput deste artigo, € condicdo indispensavel a
aprovacdo da Reurb a implantagdo das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados,
nos termos dos arts. 64 e 65 da Lei Federal n®12.651, de 25 de maio de 2012 (Cdédigo

Florestal).

sUS VA A Reurb obedecera as seguintes fases, a serem regulamentadas em ato do Poder
Executivo Municipal, valendo-se supletivamente da legislagdo municipal vigente:

| - requerimento dos legitimados;
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Il - processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para
manifestacao dos titulares de direitos reais sobre o imével e dos confrontantes;

Il - elaboracao do projeto de regularizacao fundiaria;
IV - plantas de situacédo e de regularizacéao;
V - memorial descritivo;

VI - Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade
Técnica - RRT;

VIl - saneamento do processo administrativo;

VIl - decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara
publicidade;

IX - expedicao da Certidao de Regularizacao Fundiaria - CRF pelo municipio;

X - registro da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria - CRF pelos promotores da
regularizagao perante o oficial do cartério de registro de imoveis.

IR Compete ao Poder Executivo Municipal:
| - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;
Il - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagao fundiaria; e
Il - emitir a Certidao de Regularizacao Fundiaria - CRF.

§ 12 Na Reurb requerida pela Unido ou pelos Estados, a classificagao prevista no inciso |
do caput deste artigo sera de responsabilidade do ente federativo instaurador.

§ 2° O municipio devera classificar e fixar, no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, a
modalidade da Reurb cabivel, ou indeferir, fundamentadamente, o requerimento.

§ 3° Findo o prazo estabelecido no paragrafo anterior, sem a classificacado da Reurb
cabivel por parte do municipio, sera automaticamente fixada a modalidade de Reurb indicada
pelo legitimado em seu requerimento, devendo haver o prosseguimento do procedimento
administrativo, sem prejuizo de futura revisao da classificacdo, desde que fundamentada em
estudo técnico que a justifique.

LN instaurada a Reurb, compete ao municipio aprovar o projeto de regularizagéo
fundiaria, do qual deverao constar as responsabilidades das partes envolvidas.
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N O ocupante que for proprietario de outro imével e/ou que tenha sido beneficiado por
programa de regularizagcao fundiaria ndo serd beneficiado pela Reurb-S, para a mesma
finalidade.

I8 Concluida a Reurb, serdo incorporadas automaticamente ao patriménio ptblico as
vias publicas, as areas destinadas ao uso comum do povo, os prédios publicos e os
equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de regularizagéao fundiaria aprovado.
28 O Poder Executivo Municipal definird, mediante decreto, os requisitos para
elaboracao do projeto de regularizacao, no que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo
e ao cronograma fisico de obras e servicos a serem realizados, se for o caso.

m Constatada a existéncia de area de preservacado permanente, total ou parcialmente,
em nucleo urbano informal, a Reurb observara, também, o disposto nos arts. 64 € 65 da Lei
Federal n®12.651/2012, hip6tese em que se tornara obrigatéria a elaboracdao de estudos
técnicos que justifiquem as melhorias ambientais em relacédo a situacao anterior, inclusive por

meio de compensacdes ambientais, quando for o caso.

EIFIN Para os fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes
equipamentos:

| - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;
Il - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - solugcbes de drenagem, quando necessario;

V - outros equipamentos a serem definidos pelo municipio, mediante decreto, em funcao
das necessidades locais e caracteristicas regionais.

IR O pronunciamento da autoridade competente que decidir sobre o processamento
administrativo da Reurb devera:

| - indicar as intervencdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de
regularizagao fundiaria aprovado;

Il - aprovar o projeto de regularizacao fundiaria resultante do processo de regularizacao
fundiaria;

IIl - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com destinacao
urbana regularizada, e os respectivos direitos reais, quando for o caso.

TN A Certidao de Regularizagdo Fundiaria (CRF) é o ato administrativo de aprovagéo da
regularizacdo que devera acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no minimo:
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| - 0 nome do nucleo urbano regularizado;

Il - a localizacéo;

Il - a modalidade da regularizacao;

IV - as responsabilidades das obras e servigcos constantes do cronograma;

V - aindicacao numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que tenham adquirido a respectiva unidade,
por titulo de legitimagao fundidria ou mediante ato Unico de registro, bem como o estado civil,
a profissao, o numero de inscricdo no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda,
0 numero do registro geral da cédula de identidade e a filiacao.

Paragrafo unico. Compete ao Chefe do Poder Executivo Municipal a expedicao da CRF.

CAPITULO IV
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA INDIVIDUAL DE AREAS PARCELADAS

LePrd As areas objeto de parcelamento regular de dominio do municipio, situadas na zona
urbana ou de expansao, poderao ser regularizadas para fins residenciais ou nao residenciais.

§ 12 Poderao ser objeto da regularizacdo a que se refere o caput deste artigo os terrenos
ou lotes urbanos adquiridos pelo municipio por qualquer meio admitido em Direito, desde que

estejam devidamente registrados no cartério de iméveis competente.

§ 2° Poderao ser aplicados para fins de regularizagéao fundiéria individual os instrumentos
previstos no art. 5° desta lei, exceto:

| - a legitimacao fundiéria;

Il - a usucapiao;

Il - a requisicao;

IV - a arrecadacao de bem vago;

V - 0 consércio imobiliario;

VI - o direito de preempcéo;

VIl - a intervencao do Poder Publico em parcelamento clandestino ou irregular;

VIII - a desapropriacdo em favor dos possuidores;
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IX - a desapropriacéo por interesse social.

IR Os processos de regularizagao fundiaria individual ndo onerosos terdo inicio com uma
peticao dirigida ao Chefe do Poder Executivo Municipal, que, depois de instruir devidamente a
matéria com os pareceres dos 6rgaos competentes, promovera a publicacdo de edital, com
prazo maximo de 30 (trinta) dias, em local de facil acesso na sede administrativa do municipio
ou por outro instrumento que garanta a publicidade do ato administrativo.

§ 12 No edital devera constar o direito de os interessados ou prejudicados manifestarem
anuéncia ou impugnacao ao procedimento de titulacao instaurado.

§ 2° Quando dois ou mais interessados pleitearem titulo definitivo de um mesmo terreno,
dar-se-a preferéncia:

| - ao que provar a posse atual através de benfeitorias realizadas de boa-fé, sem qualquer
pretexto ou impugnacao e constatadas mediante verificacao in loco procedida por servidor
municipal ou comissao previamente designada pelo Chefe do Poder Executivo Municipal;

Il - ao que provar a posse justa e de boa-fé;

Il - ao que tenha requerido primeiro, de acordo com a data de sua peticao na Prefeitura,
salvo motivo de desisténcia ou arquivamento do pedido.

§ 32 Entende-se por posse justa, para fins de incidéncia desta Lei, aquela que nao for
violenta, clandestina ou precaria, ou quando estiver fundada em justo titulo.

§ 4° Entende-se por posse de boa-fé, aquela em que o possuidor desconhece o vicio ou
0 obstaculo que impede a aquisicdo da coisa.

§ 52 No caso de apresentacao de justo titulo igual, o mais antigo prevalece sobre o mais
recente e, sendo da mesma data, a preferéncia sera daquele que detiver a posse atual.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

I O Poder Executivo Municipal fica autorizado a expedir decreto para promover a
regulamentacdo necessaria desta Lei, consoante estabelece o art. 174, |, alinea a, da Lei

Organica do Municipio de Parauapebas.

IS Na aplicagéo da Reurb, além das normas previstas nesta Lei, poderdo ser utilizados
os demais instrumentos € normas previstos na legislacao federal especifica vigente.

X8 Para fins da Reurb, ficam dispensadas a desafetagéo e as exigéncias previstas no
inciso | do caput do art. 17 da Lei Federal n® 8.666/1993.
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IEZN Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a contratar com a Caixa Econémica
Federal (CEF) ou empresa especializada para fins de avaliacdo dos iméveis a serem
alienados, bem como a realizagdo de acompanhamento dos contratos de alienacéo a prazo.

X3RN Ficam revogadas as Leis Municipais n® 31/1989, n 792/1992, n®1.124/1993 e
n® 4.841/2019.

¥ Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.
Parauapebas, 15 de setembro de 2022.

DARCI JOSE LERMEN
Prefeito Municipal
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